STADT
SALZKOTTEN

Begrindung

zur 36. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten
(friihz. Beteiligung - Vorentwurf)

Die Stadt Salzkotten beabsichtigt im Rahmen der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes die nachfolgenden Anderungen.

VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Stadt Salzkotten hat den Beschluss zur 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Sitzung am 23.09.2024 gefasst.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB werden die Ziele und Zwecke der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes offentlich dargelegt und den Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung vom 30.09.2024 bis 29.10.2024 einschliel3lich gegeben.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange werden zeitgleich im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung zur AuRerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert. Ebenso wurden die benachbarten Gemeinden um Stellungnahme
gemal § 2 Abs. 2 BauGB gebeten.

ANDERUNGSBEREICHE

1. Mantinghausen

1.1 Bereich 'Erweiterung Sudhéager Stral3e'
Anderung von 'Flachen fiir die Landwirtschaft' in 'nutzungsbeschranktes
Gewerbegebiet' (GEn) und 'Grinflachen’

Anderungsbereich, iibergeordnete Planung

Der Anderungsbereich 1.1 umfasst eine GrofRe von ca. 1,5 ha und befindet sich in der
Gemarkung Mantinghausen Flur 2. Der Bereich ist aus dem nachstehenden Ubersichtsplan
ersichtlich:
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Auszug Orfschaft Mantinghausen, Anderungsbereich 1.1 — MaBstab 1:5.000

Auszug aus dem Vorentwurf der 36. Anderung des FNP - Anderungsbereich 1.1 - unmaRstablich

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ‘Flachen fiir die
Landwirtschaft’ dargestelit.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Salzkotten befindet sich an der Sudhager Stral3e bereits
eine Darstellung gewerblicher Bauflachen, Industriegebiete — Gebiete fur flachenintensive
GroRRvorhaben. Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens soll im Anschluss an
das bereits dargestellte Industriegebiet (GI) im Rahmen der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Darstellung als 'nutzungsbeschréanktes Gewerbegebiet' (GEn)
erfolgen.

Der Regionalplan OWL stellt den Bereich der Anderung als ‘Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche* dar, Uberlagert mit der Freiraumfunktion ‘Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung’. ‘Landwirtschaftliche Kernraume* sind nicht betroffen.

,Die dominierende Nutzung innerhalb der AFAB [‘Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche’]
ist die Landwirtschaft. In den AFAB miteinbezogen werden aufgrund der Mal3stabsebene
auch kleinere Siedlungen — Ortsteile im Sinne des Ziels 2-4 LEP NRW (Entwicklung der
Ortsteile im Freiraum) —, Bebauung im AuRenbereich® (Regionalplan OWL, Textliche
Festlegungen mit Begrindung und Erlauterung: S.170 Rn. 1048). So ist auch der
Salzkottener Ortsteil Mantinghausen als ‘Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich’
dargestellt.

.Der Freiraum erfullt im untergeordneten Mal3e auch Funktionen als Standorte fir Wohn-
und gewerbliche Wirtschaftsnutzungen, die sich — sofern sie in Ortsteilen liegen — gemaf
Ziel 2-4 LEP NRW (Entwicklung der Ortsteile im Freiraum) bedarfsgerecht und an die
vorhandene Infrastruktur angepasst entwickeln kdnnen.* (Regionalplan OWL, Textliche
Festlegungen mit Begriindung und Erlauterung: S.171 Rn. 1054).
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Dies entspricht der im Mantinghausen geplanten Entwicklung — in Anbindung an die bereits
vorliegende gewerbliche Nutzung soll hier ein gewerblicher Betrieb mit bedarfsgerechtem
raumlichen Nutzungsanspruch und mit Bezug zur Landwirtschaft angesiedelt werden.

Die Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung
Uberlagern die AFAB und sind u.a. zur ,Sicherung von [...] Freiraumbereichen, die kunftig in
ihren wesentlichen Teilen geschitzt werden sollen® (Regionalplan OWL, Textliche
Festlegungen mit Begriindung und Erlauterung: S.201 Rn. 1339) festgelegt.

Eine mafigebliche Grundlage fir die Bewertung einer Flache in ihrer Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz und somit als Darstellung eines Bereiches zum Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung bildet die Biotopverbundstufe 2
(Verbindungsflachen/Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Biotopverbundsystem)
(vgl. Regionalplan OWL, Textliche Festlegungen mit Begriindung und Erlauterung: S.202
Rn. 1342). Der Anderungsbereich liegt am Rand einer als Verbindungsflache mit
besonderer Bedeutung fir das Biotopverbundsystem bestimmten Flache. Durch die
Darstellung einer Grinflache im Flachennutzungsplan und der genaueren Ausgestaltung
einer Grunflache mit Pflanzgeboten auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird hier der im Grundsatz F18 fiur die Bereiche fur den Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung geforderten Sicherung von
Freiraumbereichen Rechnung getragen.
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Auszug aus dem Regionalplan OWL (Anderungsbereich rot markiert) - unmaRstablich

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB
ist mit Schreiben vom 29.11.2021 eine landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG bei der
Regionalplanungsbehtérde der Bezirksregierung Detmold gestellt worden. Die
Regionalplanungsbehtrde der Bezirksregierung Detmold teilt mit Schreiben vom
10.01.2022 mit, dass gegen die Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken bestehen.
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Planungsanlass, Planungsalternativen

Ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen, welches mit seinen landwirtschaftlichen
Maschinen ausschlieBlich Dienstleistungen fir andere Landwirte ausibt und keine
Tierhaltung vorsieht, sucht im Stadtgebiet Salzkotten einen Standort, um dort seinen
Betriebshauptsitz zu errichten. Derzeit ist das Unternehmen, das seine Kunden vorwiegend
im Umkreis von Salzkotten-Mantinghausen hat, auf mehrere Standorte in Lippstadt,
Delbriick und Mantinghausen verteilt. Durch die Zusammenlegung der einzelnen Standorte
zu einem Betriebshauptsitz sollen die Betriebsablaufe optimiert werden. Zudem kénnen
durch die Ansiedlung an dem angedachten Standort die aktuellen langen Fahrtzeiten zu
den Kunden verringert werden.

Aufgrund des unmittelbaren Anschlusses des Anderungsbereiches 1.1 an die vorhandene
gewerblich-industrielle  Nutzung sowie durch die Nutzung der bestehenden
ErschlieBungsstralle, der KreisstraBe 8, ist diese Flache fir eine gewerbliche Nutzung
besonders geeignet.

Auf dem Grundstiick ist eine Maschinen- und eine Werkstatthalle vorgesehen. Ebenso wird
Rangier- und Stellflache bendtigt.

Der landschaftsgerechte Ubergang zur freien Landschaft soll durch die Darstellung einer
Grunflache in Verbindung mit der zukiinftigen Bepflanzung hergestellt werden. Weiter tragt
die Grunflache zum Schutz der nordlichen Bebauung von Mantinghausen bei.

Das Gewerbegebiet unterliegt einer Nutzungsbeschrankung. Die Nutzungsbeschrankungen
bestehen darin, dass gewerbliche Betriebe bzgl. ihrer Emissionen Rucksicht nehmen
missen auf die umgebende Wohnbebauung der Ortschaft Mantinghausen.
Eine Uberprifung der Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der in der
Nachbarschaft vorhandenen Wohnbebauung erfolgt im weiteren Verfahren.

Die Notwendigkeit der Umwandlung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
erforderlich, da die Mdoglichkeit der Innenentwicklung nicht gegeben ist. Sofern noch
Flachen im Innenbereich vorhanden sind, kommen diese fir den geplanten gewerblichen
Zweck mit seinen entsprechenden Betriebsablaufen nicht in Frage. Sie stellen damit keine
Alternative fur das gewerbliche Vorhaben dar. Die Stadt Salzkotten selbst verfugt aktuell
Uber keine geeigneten gewerblichen Flachen in bendtigter GrofRenordnung noérdlich von
Salzkotten.
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4. Salzkotten

4.1 Bereich 'Stadtischer Bauhof'
Anderung von ‘'Flachen fur die Landwirtschaft' in 'Flachen fir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Bauhof'

Anderungsbereich, iibergeordnete Planung

Der Anderungsbereich 4.1 umfasst eine GréRe von ca. 0,7 ha und befindet sich nordlich der
Kernstadt (Gemarkung Salzkotten Flur 5). Der Bereich ist aus dem nachstehenden
Ubersichtsplan ersichtlich:

Auszug Salzkotten, Anderungsbersich 4.1

Auszug aus dem Vorentwurf der 36. Anderung des FNP - Anderungsbereich 4.1 - unmaRstablich

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ‘Flachen fiir die
Landwirtschaft’ dargestelit.

Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Anderung der
Darstellung ‘Flachen fir die Landwirtschaft® in 'Flachen far den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ‘Bauhof‘ erfolgen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
stadtischen Bauhofs ist die Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ‘Bauhof' gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB vorgesehen. In diesem
Zusammenhang soll der Bauhof im Bestand und die geplante Erweiterung
planungsrechtlich gesichert werden. Der Bauhof wird als eine der Allgemeinheit dienende
bauliche Anlage bzw. Einrichtung des Gemeinbedarfs bestimmt.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter sowie
der Entwurf zum Regionalplan OWL stellt den Bereich der Anderung als ,Allgemeine
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Freiraum- und Agrarbereiche” dar, ‘Landwirtschaftliche Kernrdume' oder anderweitige
‘Freiraumfunktionen’ sind nicht Gberlagert.

,Die dominierende Nutzung innerhalb der AFAB [‘Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche’]
ist die Landwirtschaft. In den AFAB miteinbezogen werden aufgrund der Mal3stabsebene
auch kleinere Siedlungen — Ortsteile im Sinne des Ziels 2-4 LEP NRW (Entwicklung der
Ortsteile im Freiraum) —, Bebauung im AuRRenbereich® (Regionalplan OWL, Textliche
Festlegungen mit Begriindung und Erlauterung: S.170 Rn. 1048).

.Der Freiraum erfullt im untergeordneten Mal3e auch Funktionen als Standorte fir Wohn-
und gewerbliche Wirtschaftsnutzungen, die sich — sofern sie in Ortsteilen liegen — gemaf
Ziel 2-4 LEP NRW (Entwicklung der Ortsteile im Freiraum) bedarfsgerecht und an die
vorhandene Infrastruktur angepasst entwickeln kdnnen.* (Regionalplan OWL, Textliche
Festlegungen mit Begriindung und Erlauterung: S.171 Rn. 1054).

So ist das Gewerbegebiet ‘Stadtteiche’ als ‘Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich’
dargestellt. Der Bauhof befindet sich im unmittelbaren Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet, durch die vorhandene Infrastruktur entspricht der Bestand sowie die
geplante Betriebsentwicklung den Festlegungen des Regionalplanes OWL.
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Auszug aus dem Regionalplan OWL (Anderungsbereich schwarz markiert) - unmaRstablich

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB
ist mit Schreiben vom 25.04.2024 eine landesplanerische Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung
Detmold gestellt worden. Die Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Detmold teilte
mit Schreiben vom 26.06.2024 mit, dass gegen die Bauleitplanung keine
raumordnungsrechtlichen Bedenken bestehen.

Planungsanlass, Planungsalternativen

Anlass der Flachennutzungsplanénderung ist die notwendig gewordene Erweiterung des
stadtischen Bauhofs an der Strafl3e ‘Breite Werl‘. Der stadtische Bauhof befindet sich seit
1986 im Norden der Kernstadt Salzkottens, angrenzend an das Gewerbegebiet
‘Stadtteiche’.

Das Umfeld ist im Norden durch die gewerblichen Bauflachen des angrenzenden
Gewerbegebietes gepragt, ansonsten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Auf dem ca. 4.300 m2 grof3en Geldnde befinden sich derzeit das Gebaude mit den Sozial-
und Burordumen und angrenzenden Werkstatten und Lagerraumen sowie ein offener
Unterstand. Im Bereich des Freigelandes befinden sich Lager- und Fahrzeugabstellplatze.
Da die Raumlichkeiten, insbesondere der Sozialtrakt, und die Lagerkapazitaten auf dem
Gelande des Bauhofs nicht mehr ausreichen, wird eine Erweiterung notwendig. Dafir ist die
sudlich angrenzende Flache mit einer Gro3e von ca. 2.290 m?2 vorgesehen.

Fiur die Erweiterung des Bauhofs sind folgende Funktionsbereiche geplant: Schaffung
zusatzlicher Kapazitaten im Bereich der Sozialrdume, unter anderem durch Erweiterung des
Sozialtraktes und erstmalige Einrichtung eines Sozialbereiches fir Mitarbeiterinnen sowie
Schaffung einer Schwarz-Weil3-Trennung. Erweiterung der Werkstatten, Fahrzeugremisen
und Lagerbereiche.

Diese Erweiterung ist notwendig, um den etwa 40 Jahre alten Bauhof an die aktuellen
Arbeits- und Gesundheitsvorschriften anzupassen. Zudem ist die Stadt Salzkotten, und
somit auch des Aufgaben- und Anforderungsprofil des Bauhofs, gewachsen, so dass es
erforderlich ist, die rAumliche Situation passend zu diesem geanderten Anforderungsprofil
zu erweitern.

Der landschaftsgerechte Ubergang zur freien Landschaft wird durch die Fortsetzung der
bestehenden Bepflanzung entlang der StralRe ‘Breite Werl* hergestellt werden.

ot \ ;
ot

Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches 4.1 ‘Stadtischer Bauhof* stidlich des Gewerbegebietes ‘Stadtteiche’ - unmaRstablich
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Stadtischer Bauhof

optionale
Erweiterungsflache
~2.290m?

Geplante Erweiterungsflache des Bauhofs der Stadt Salzkotten — unmaf3stablich

Darstellung der geplanten Ortsumgehung Salzkotten (B1n) als ‘nachrichtliche Ubernahme':
Die Bundesstral3e 1 verlauft von West nach Ost durch die Kernstadt Salzkottens und stellt
eine wichtige Uberregionale Verkehrsverbindung dar. Durch den Landesbetrieb Stral3enbau
NRW ist eine Ortsumgehung — die Bln Ortsumgehung Salzkotten — geplant, die die
Kernstadt auf einer Lange von 6,2 km nordlich umféhrt (Planungsstand 2021). Zur
Kennzeichnung des geplanten Trassenverlaufs ist die Ortsumgehung als ‘B1ln‘ im
Flachennutzungsplan als ‘nachrichtliche Ubernahme' dargestellt. Es handelt sich hierbei um
einen alten Planungsstand, der nicht aktualisiert wird. Der Verlauf der planfestgestellten
Bln wird nach Abschluss des Verfahrens als ‘nachrichtliche Ubernahme' im
Flachennutzungsplan der Stadt Salzkotten tibernommen werden.

Die Planung des Bauhofs der Stadt Salzkotten passt sich an die derzeit in Planung
stehende B1n an.
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8. Upsprunge

8.1 Bereich 'Sondergebiet Hof Neise'
Anderung von 'Flachen fur die Landwirtschaft' in 'Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Arbeiten und Wohnen in der kulturlandschaftspragenden
Hofanlage Neise' (SO Hof Neise)

Anderungsbereich, libergeordnete Planung

Der Anderungsbereich 8.1 umfasst eine Grof3e von ca. 0,76 ha und befindet sich stdlich
der Ortsteils Upsprunge (Gemarkung Upsprunge Flur 3). Der Bereich ist aus dem
nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich:

Auszug Ortschaft Upsprunge, Anderungsbereich 8.1
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Auszug aus dem Vorentwurf der 36. Anderung des FNP - Anderungsbereich 8.1 - unmaRstablich

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ‘Flachen fiir die
Landwirtschaft' dargestellt.

Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Anderung der
Darstellung ‘Flachen fur die Landwirtschaft’ in ein 'Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Arbeiten und Wohnen in der kulturlandschaftspragenden Hofanlage Neise’ erfolgen.

Der Regionalplan OWL stellt den Bereich der Anderung als ‘Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche* dar, Uberlagert mit der Freiraumfunktion ‘Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung’. ‘Landwirtschaftliche Kernraume* sind nicht betroffen.

,Die dominierende Nutzung innerhalb der AFAB [‘Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche’]
ist die Landwirtschaft. In den AFAB miteinbezogen werden aufgrund der Mal3stabsebene
auch kleinere Siedlungen — Ortsteile im Sinne des Ziels 2-4 LEP NRW (Entwicklung der
Ortsteile im Freiraum) —, Bebauung im Auflenbereich® (Regionalplan OWL, Textliche
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Festlegungen mit Begriindung und Erlauterung: S.170 Rn. 1048). So ist auch der Bereich
um die Hofstelle als ‘Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich’ dargestellt.

Der Regionalplan OWL legt im Grundsatz F18 die ,Sicherung und Entwicklung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes und anderer Bedingungen fir die
landschaftsgebundene Erholung® (Regionalplan OWL, Textliche Festlegungen mit
Begrindung und Erlauterung: S. 201 Rn. 1338) fest. Die Darstellung des Sondergebietes
und die damit verbundene Entwicklung bzw. Erhaltung der Hofstelle tragt zum Erhalt des
Landschaftsbildes gem. Grundsatz F18 bei.
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Auszug aus dem Regionalplan OWL (Anderungsbereich schwarz markiert) - unmaRstablich

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB
ist mit Schreiben vom 21.03.2024 eine landesplanerische Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung
Detmold gestellt worden. Die Regionalplanungsbehétrde teilte mit Schreiben vom
18.07.2024 mit, dass gegen die Bauleitplanung keine raumordnungsrechtlichen Bedenken
bestehen.

Planungsanlass, Planungsalternativen

Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden von Upsprunge, dort liegt siidlich der
Hederbornstral3e und zwischen der Landesstral3e L 637 und dem Schleidenbruchweg die
Hofanlage Neise. Das Umfeld ist im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Flachen
gepragt. Weiter nordlich beginnen die Wohnbauflachen des Ortsteiles Upsprunge.
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Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches 8.1 ‘Hof Neise' siidlich von Upsprunge — unmaRstablich

Beim ‘Hof Neise' handelt es sich um eine Hofanlage im AufRenbereich, die mit dem
Gutshaus, der Scheune mit Stallungen und der Kornscheune durch ein Gutachten eine
kulturlandschaftspragende Eigenschaft gem. 8 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB zugesprochen
bekommen hat. Die Hofanlage Neise bestimmt demnach in ihrer urspriinglichen Fassung
als Dreifliigelanlage, der alleeartigen Eingangssituation und mit dem leicht vom Dorf
abgerickten Standort das sudliche Ortsbild von Upsprunge.

Anlass der Flachennutzungsplandnderung ist die bestandsorientierte Sicherung und
Erneuerung einer vorhandenen baulichen Anlage, um dem drohenden Verfall der Bauwerke
entgegenzuwirken und sie weiterhin durch geeignete und vertragliche Nutzungen in ihrer
Grundsubstanz zu erhalten bzw. zu Teilen zu erneuern. Das Gutshaus ist aufgrund der
baulichen Substanz nicht mehr zu erhalten, so dass hier ein Neubau in Anlehnung an das
urspringliche Gutshaus (Baujahr zwischen 1899 und 1902) und unter Vorgaben des
kulturhistorischen Gutachtens entstehen soll.

Ziel ist dabei, die zweckmaRige Nutzung und Erneuerung der Hofanlage unter der
Erhaltung des gesamtheitlichen Gestaltwertes innerhalb der Kulturlandschaft. Die
vorhandenen Gebaudekubaturen und die um den Innenhof angeordnete Dreifligelanlage
(Gutshaus, Scheune mit Stallungen und Kornscheune) bleiben erhalten.

Die Notwendigkeit der Umwandlung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in ein
Sondergebiet ist erforderlich, um dem Verfall dieser Anlage zu verhindern. Denn auch
verfallene Gebaude tragen zur Verunstaltung der Landschaft bei, wenn sie nicht fur eine
wirtschaftlich tragfahige Nutzung in Betracht kommen. Demnach ist hier die Darstellung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Arbeiten und Wohnen in einer
kulturlandschaftspragenden Hofanlage, wie sie dies nachgewiesen ist, vorgesehen, um im
Weiteren ein Nutzungskonzept aus gewerblich genutzten Flachen und Wohnungen durch
Umnutzung und Neubau in Anlehnung an die pragende Dreifligelanlage zu erméglichen.

Ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft wird durch die geplante
Eingrinung in Verbindung mit der zukunftigen Bepflanzung hergestellt werden.
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UMWELTBELANGE

Umweltbericht

Im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren. In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Kriterien fir die
Umweltprifung ergeben sich aus der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden im Umweltbericht nach § 2a Satz 2 BauGB dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zur 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten und wird im weiteren Verfahren (zur
Offenlegung) ausgearbeitet.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemald § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind alle Ver&anderungen und
Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen,
unzulassig. Vorhaben sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete zu Uberpriifen. In der Regel liegen keine
Beeintrachtigungen vor, wenn Vorhaben einen Mindestabstand von 300 m zu Natura 2000-
Gebieten einhalten (vgl. 4.2.2 VV-Habitatschutz vom MUNLYV).

Bei einer Unterschreitung des 300 m Abstandes ist daher in einer FFH-Vorprifung (Stufe [)
zu klaren, ob von dem Vorhaben nachteilige Wirkungen auf das Natura 2000-Gebiet
ausgehen. In der Konsequenz ergibt sich daraus die Frage, ob eine Vertiefende Prifung
der Erheblichkeit (Stufe Il) erforderlich ist oder nicht. Sind erhebliche Beeintrachtigungen
erkennbar, muss eine vertiefende Vertraglichkeitsprifung (Stufe II) durchgefihrt werden.
Liegen erhebliche Beeintrachtigungen trotz Vermeidungs-, Schadensbegrenzungs-
maflnahmen oder Risikomanagement vor, wird in der Stufe Il (Ausnahmenverfahren)
gepruft, ob die Ausnahmevoraussetzungen wie zwingende Griinde, Alternativlosigkeit und
das Vorsehen von Kohéarenzsicherungsmanahmen vorliegen und das Vorhaben
abweichend zugelassen oder durchgefuhrt werden darf bzw. es unzuldssig ist (vgl. 4.4.1.2
VV-Habitatschutz vom MUNLYV).

Von den drei Anderungsbereichen der 36. Flachennutzungsplananderung befinden sich
zwei Bereiche in einem Abstand von weniger als 300 m zu Natura 2000-Gebieten. Der
Anderungsbereich 4.1 ‘Bauhof’ liegt etwa 50 m ostlich des FFH-Gebietes DE-4317-303
‘Heder mit Thiiler Moorkomplex‘. Vom Anderungsbereich 8.1 ‘Sondergebiet Hof Neise' liegt
in einer Entfernung von ca. 100 m sudlich das Vogelschutzgebiet DE-4415-401
‘Hellwegbdrde’.

Fir diese Anderungsbereiche wird im weiteren Verfahren (zur Offenlegung) eine
Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit erstellt.

Artenschutz

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung bei Bauleitplanverfahren und
Genehmigungen von Vorhaben ergeben sich aus den 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG. Somit mussen bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen
Genehmigungsverfahren die Artenschutzbelange beachtet werden. Dies erfolgt Uber die

Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten Seite 12 von 13



Artenschutzpriufung. Eine Artenschutzprifung lasst sich in drei Stufen unterteilen —
Vorprufung (Stufe 1), Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (Stufe 1) und Ausnahme-
verfahren (Stufe Ill) (vgl. VV-Artenschutz vom MUNLYV).

Demnach ist in Zusammenhang mit der 36. Flachennutzungsplan&dnderung im Rahmen
einer Artenschutzpriufung zu untersuchen, ob gemald § 44 BNatSchG eine unzulassige
Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Dazu dient ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als fachliche Grundlage. Dieser wird im weiteren
Verfahren (zur Offenlegung) erarbeitet.

Klima und Klimaschutz

Mit der Klimaschutznovelle des BauGB von 2011 kommt dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der
Bauleitplanung eine besondere Stellung zu.

Nach 8 1 Abs. 5 S. 2 und 3 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (81a Abs. 5 S. 1 BauGB).

Auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden zum Schutz des
Klimas und zur Minderung der Folgen des Klimawandels sowie zur Anpassung an den
Klimawandel entsprechende Aussagen und MalRnahmen getroffen. Konkrete Regelungen
auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung werden daher bei den vorgesehenen
Anderungsbereichen nicht fur erforderlich gehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden im Umweltbericht erarbeitet.

Bodendenk- und Denkmalschutz

Nach Kenntnisstand der Stadt Salzkotten befinden sich innerhalb der drei
Anderungsbereiche  keine  Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte  bzw.
Denkmalbereiche gem. 88 3 bis5 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW). Auch
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Belange der Denkmalpflege gem. § 1 Abs. 5 BauGB
und 8 1 DSchG NRW werden nicht berihrt.

Altlasten
Nach heutigem Kenntnisstand sind der Stadt Salzkotten keine Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (Bodenbelastungen/Altlasten) in den

Anderungsbereichen bekannt.

Salzkotten, im September 2024
Der Birgermeister
gez.

Ulrich Berger

Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten Seite 13 von 13



