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U % 5\/ '?(un g Scha , A PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN (eweils in den z. Z. geltenden Fassung)
2 >—0—o0—0—0—" . . .
209 Temburs Kam : anfla Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F.d.B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
26 —FI—H[" 8 g o Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2.5 Unterer Hohenbezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im WA1 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmailer (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.d.B. vom
Zur Emittlung der Hohen baulicher Anlagen ist der erforderliche untere Hohenbezugspunkt wie folgt bestimm: Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Private Griinflichen Der untere Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ergibt sich aus den festgesetzten Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
100 NHN-HGhen (OK Stralienverkehrsflache) der an das Grundstiick angrenzenden Erschlieffungsstrale. _ Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archologie - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
234 Fir einzelne Grundstiicke ist diese Hohe durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
217 . _ o festgesetzten NHN-Hohen zu ermitieln. Gemessen wird die Hohe mittig an der an die Erschliefungsstrae E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die (BGBI. | S. 2542)
Offentliche Grunflachen angrenzenden Grundstlicksgrenze. Doppelhauser sind als eine bauliche Einheit zu betrachten. Bei Eckgrundsticken ist Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
_ der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden Strafien errechnete Mittelwert der mafigebliche untere Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere NRW. S. 421)
_ Zweckbestimmung: Hohenbezugspunkt. Denkmalbehérde kann die Frist verldangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)
e Parkanlage dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentlimerin oder
74 210 — 26 UznteEer Hﬁhenbgzuasﬂunkéfurldf Hih? ba'-l"ChT’;ﬁ'zﬂagzn imr‘:viz o Hshenb twie folat b dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
. - ur Ermittlung der Hohen baulicher Anlagen im ist der erforderliche untere Héhenbezugspunkt wie folgt bestimmt: werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafiien Bergung des Bodendenkmals
m] Spielplatz (Standort unverbindich) Als unterer Hohenbezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen wird entsprechend der heutigen sowie zur Klarung der Fundumstinde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu VERFAHRENSVERMERKE
235 Hoéhenlage eine NHN-H&he von 109,52 m festgesetzt. dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). . . o . . _
B ) o _ ) Dieser Hohenbezugspunkt entspricht dem Grunde nach der Héhe der ausgebauten BahnhofstraRe. Die Planunterlage _entspncht hinsichtlich der Flurstuckn_e und Gebiude (Stﬁnd. S TRRIEE ) _denlAnforld?rungen
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Der Hohenbezugspunkt ist innerhalb der Planzeichnung gekennzeichnet. Geruchsimmissionen (Landwirtschaft) des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist eindeutig!
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b und Abs. 4 BauGB) ) o o ) Aufgrund der Nihe zu landwirtschaftlichen Betrieben ist auf den Baugrundstiicken im Plangebiet mit héheren als den Paderborn. den
_ Baugrenzen, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen baugebietstypischen Geruchsimmissionen (= 10% der Jahresstunden) zu rechnen, insbesondere im sudlichen Bereich '
228 — — Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses, (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO) des Plangebiets (vgl. Gutachten zu der landwirtschaftiichen Geruchsbelastung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Der Landrat
— hier Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers bei Starkregenereignissen . ) ) ) i ) ] . SH6 ,Am Knukel“ der Stadt Salzkotten - Fortschreibung -, UWL-21 1005 01, AKUS GmbH, Jéllenbecker Stralte 536, Amt fiir Geoinformation, Kataster und Vermessung
Die Baugrenzen durfen mit geschlossenen Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergarten), um 33739 Bielefeld, vom 10.11.2021). Gesunde Wohnverhiltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind auf den Flachen mit Im Auftrag ’
. . bis zu 3,00 m Uberschritten werden. Die Uberschreitung darf insg. max. 10 m? betragen und muss einen Abstand von Geruchsbelastungen bis einschlieRlich 15% der Jahresstunden weiterhin gegeben. Die Geruchsbelastung ist aufgrund R ;
;— Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Maknahmen zum Schutz, mind. 3,00 m zu &ffentlichen StraRenverkehrsflachen und Griinflachen halten. der Nahe zum AuRenbereich zuldssig und hinzunehmen. (Ltd. Kreisvermessungsdirektor)
| zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
l' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Nebenanlagen und Garagen/tberdachte Stellplatze sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie Starkregenereignisse Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich IV Stadtentwicklung.
' J ' S ' anU_sséer}'l( 9'“93 A_bita“dk"o“ rglndAsb,OO nc] ?ur zschhel’&end;r.n.\b/ercli(eh;sflésch(?l hﬁ'te“- " ) lang ihrer L Starkregenereignisse und daraus resultierende Uberflutungen und Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden N
'l Anpflanzen von Baumen innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen zur el Eckgrundstucken kann der Abstand fir Garagen und Uberdachte Stellplatze ausnahmsweise entlang ihrer Langs- und konnen jeden treffen. Starkregenereignisse kénnen durch das &ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig Salzkotten, den 24.09.2024 T
' [ . Fahrbahneinengung oder Rickseite bis auf 1,00 m \_ferrlngert werden - d.|.es gll_t n|c_ht entlang de!' Erschliefu ng.sstral'se _des Gr_undstuckgs_, der aufgenommen werden, so dass es zu Uberflutung von Strafien, Gelande und Gebzuden kommen kann. Manahmen zur
===t (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 6.3) Abstand von 3,00 m zur erschlieBenden Verkehrsfléche ist einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich zwischen seitlicher Bau- und Risikovorsorge werden empfohlen. Es wird auf die 'Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Der Biirgermeister
' ! (Die Planung wird derzsit erstelit.) Straltenbegrenzungslinie und Garage/uberdachter Stellplatze ist zu begriinen. Vorsorge' des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen verwiesen. Weiter wird im ImAuftrag
G sffentlichen Grinflach q FuR-/Rad ind wie Nachb beriicksichti 6 Abs. 8 Bebauungsplangebiet zum Schutz vor den Folgen von Starkregenereignissen die Sockelhéhe auf mind. 15 cm (Dipl.-Ing. Kruse)
l l Sonstige Planzeichen Breg?:l\Rﬁ; ;0;-.\;) ichen Grunflachen und zu FuRR-/Radwegen sind wie Nachbargrenzen zu berticksichtigen (§ s. festgesetzt (s. Textliche Festsetzung 2.2 'Sockelhdhe').
| au .
,’ LP IV Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen ) o _ ) Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 23.09.2024 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs.
i Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Abgrenzung der Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Gemah § 8 Abs. 1 der BauO NRW 2018 sind ,die nicht mit Gebzuden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.09.2024 ortstiblich bekanntgemacht.
] N 5 (Abg 2 Flachen der bebauten Grundstlcke [...] als Griinflach fnahmefahi bel der h tell d
LP 1l Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau') - Larmpegelbereiche Ill und IV R ) . . . . . achen der bebauten Grundstucke [...[ als Grunflachen wasserauinanmetahig zu belassen oder herzustellen und zu .
' (8§89 ;I:bsg 1 Nr. 24 ur?d Abs. 4 BauGB) } Pes Im WA1 sind in Einzelhdusern (E) und Doppelhausem (D) maximal 2 Wohnungen zuldssig (also je Doppelhaushalfte begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fur eine andere Verwendung benétigt werden. Schotterungen Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
maximal eine Wohnung). Im WA2 ist die Anzahl der Wohnungen nicht begrenzt. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. zur Gestaltung von Grainflachen sowie Kunstrasen stellen keine andere zulsssige Verwendung [...] dar.* Stein-, Schotter-, Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.09.2024 bis 29.10.2024 einschl.
' - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Splitt-, Kies- oder Mulchflachen und darunter eingebauite Folien oder Viiese (Schottergdrten) sind damit nicht zulassig. durchgefuhrt
' ! (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Solaranlagen-Pflicht gemal § 42a BauO NRW 2018 Dieser Bebauungsplan wurde mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
0 -——0—0- Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . . . . . L Mit § 42a BauO NRW 2018 besteht bei der Errichtung von Gebauden sowie bei Erneuerung der Dachhaut eines vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ..oviieas
! \ Das ~auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser st (ber entsprechend dimensionierte Gebizudes die Verpflichtung tber die Installation und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer einschl. im Internet versffentlicht und hat zeitgleich &ffentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung im Internet sowie die
! (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Versick ! f den Grundstiicken selbst kern. Es ist eine Rohr-, Rigolen- oder Muld k
] ) Voerr::‘csee':gggsan agen aut aen frundstucken selbst zu versickern. s Ist eine Ronhr-, kigolen- oder iuldenversickerung Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) auf dafiir geeigneten Dachflichen. Es wird darauf hingewiesen, dass die offentliche Auslegung wurden am ................ ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde
s K TTETSsSl . /0 ke M T S S Oornal e ~ltwgeir— & T | | e — 0 i : Solaranlagen-Pflicht gemaR § 42a BauO NRW 2018 sowie die Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach zusétzlich im Internet verdffentlicht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (keine Festsetzun L - : : g g g g g
' g g g ( g) (ﬁ;g\:ﬁiz.s;e)zughch der Bemessung der Versickerungsanlagen wird auf das Merkblatt der Stadtwerke Salzkotten § 42a und § 48 Absatz 1a der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Solaraniagen-Verordnung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
ote ol . . . . . . ' Nordrhein-Westfalen - SAN-VO NRW) zu beachten sind.
l ot 107.98 _Stral'&engradlente mit !..mteren Hohenbezugspunkten in Metern dber Normalhohennull (NHN) . Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
a = / im Deutschen Haupthohennetz 2016 (DHHN2016) Sblefltungs,ﬂ\gl;lab?n it dor Ablei sben ist daverhatt - & darf durch keine Einbauten (z.B. Z3 Antragsunterlagen § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
) ) er freie Ablaufquerschnitt der Ableitungsgraben ist dauerhaft zu erhalten und darf durch keine Einbauten (z.B. Zaune, - P : I ]
' 101‘?2:;:’ 109.52 Unterer Hohenbezugspunkt in Metern tber NormalhShennull (NHN) im Deutschen Mauern und Befestigungen) und Bepflanzungen beeintrichtigt werden. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellplatz ist In den. Antrags"unterlagen zum bauordnL.mg?rechthchen Yer‘fahren ist die Gestal}ung dgr Vgrgartenzone mit Angabe der
10769 8 pd Haupthohennetz 2016 (DHHN2016) fir die Hohe baulicher Anlagen im WA2 lsssi befestigten Flachen (Zufahrten, Hauseingange, Stellplatze etc.) und Pflanzflaichen in einem Lageplan darzustellen, Salzkotten, den
' | ‘ Ff v 3 . . Unzulassig. einschliellich der flachenmaBigen Berechnung. Die Festsetzungen zur Vorgartenzone, zu den Baumpflanzungen und zu
|' ll ll | 237 ; Bemafung in Metern, hier 3,00 m Grunflachen, Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Vorgartenzone den ‘Privaten Griinflachen’ sind zu beachten. Blrgermeister Schriftfhrer
H ' 1 " ' ! ! (Berger) ( )
! / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB) In den Ant terl b d htlichen Verfah ist die Dachbeaqrii ichnerisch und rechnerisch
1ps. | | | | | | | n den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist die Dachbegrinung zeichnerisch und rechnerisc )
I | 4 | / d I . Die Festset 'Dachbegr "istzu beachten. LT
' II ! ! lI I' I "'1 ——————— — ¥ f / 193 I G k S h d Bestandsangaben Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung arzuiegen. e resisetzung zur achbegruntng st zu beachien Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebaubauungsplan wurde am gem. § 10 Abs. 3 Halbs. 2 BauGB
e pe— '_ | | " ! 1'1 zlvqo A " emar U ng C arme e Flurgrenzen anzupflanzen (Quali_tét: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm). Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien sowie sonstige Regelwerke ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
' | | | ,l I F[ur 10 o——"°"'° I,i'«Isldstﬁndort%:arecht im Slntne c!e|[| F.esk;ts;:zun%geﬁen fo:gr—.;n::le Art;n:td Crat evicatal Asfeld Crat Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien sowie sonstige Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug Der Bebaqungsplan Iiggt wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Salzkotten, Fachbereich IV
06.67 1 | l Flurstucksgrenzen - eldanorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotdom (Crataegus laevigata), Apfeldom (Crataegus genommen wird, kénnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich IV - Stadtentwicklung der Stadt Salzkotten oder bei Stadtentwicklung bereit.
WA I Carrierei') und Blumenesche (Fraxinus ornus) sowie hochstdmmige Obstbdume traditioneller Sorten, wie Apfel, Bime, den Stadtwerken Salzkotten eingesehen werden. e
T 7 " Hauspflaume, Sif3- und Sauerkirsche sowie Walnuss. ’ Salzkotten, den
— | | Flursticksnummer '
04 0 474 .
' == I i L . . . . . Erganzende Regelungen . .
9 II 1 Il | . Die Geh.olze_ sind |nner!'|alb eines J"ahres n_ach Eertlgstt_allung des Bauvorhabens zu ;_Jflanzen.,l dguerl.waﬂ zu pflegen und zu Es bestehen erganzend zum Bebauungsplan Regelungen in den Grundstickskaufvertragen. Der Burgermeister
' | I 1 | 7 / Gebiude mit Hausnummer erhalten; bei Abgang sind die Gehélze gleichartig und in der vorgenannten Qualitat im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.
[ | < | / Birgermeister
" WA 11 1l 1'__ /A Die 'Privaten Griinflachen' sind flachig mit standortgerechten Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und (Berger) T
_______ L | 194 zu erhalten [Zufahrten und Zugange sind unzul3ssig]. Die Pflanzung ist aus standortgerechten Straucharten (Qualitat:
' —_—y L1 I —— e 04l o | /i J B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Strauch, 2-mal verpflanzt, ohne Ballen, 60-150 cm Héhe) anzulegen (Strauchpflanzung mind. 1-reihig, Pflanzabstand D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
{ H N O D e 1,50 m); der Anteil einer Art darf . 25 % bet . o )
| i 'ﬁ - 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Als sgZ\doer:ger:e?;h?;nsetrrauch:rter;agxelten'o Sreesn Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gem. § 89 BauO NRW 2018 Ub ichtspl MafRstab 1 : 5.000
' Il / f |' l! 107 Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Holunder (Sambucus Dachform erSIC Sp an a S a . .
I ; X ! ,' '; Gem. §;:tI)JS.SGBNr. lll\?oaug.!\!o i. V.;n. §1 .Abs. 9 BlauNVO smdd |mkﬁllgemen.'u=.r': Wlo“hngebmt (WA1/WA2) die Nutzungen Cbgiéz);el;eckenklrsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum Als Dachform sind zulassig Satteldach, Krtippelwalm- oder Walmdach, Pultdach und Flachdach. TS T A7 —
. I, 7 '1 l' ' | J gem. § s. 3 Bau , die ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, nicht zulassig. . Beim Satteldach ist auch ein Versatz des Firstes bis zu 1,20 m zulassig. ok I..:e ﬁ“;“"‘% (!} ‘3
' | ! | ! ; 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Gehdlze sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu Als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von einschlieRlich 5°. nE E \!‘Ek‘,@,? ,‘%\3‘
erhalten; bei Abgang sind die Gehélze gleichartig und in der vorgenannten Qualitat im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen. Dachgauben/Zwerchhéuser ' .}‘ i N
2.1 Grundflachenzahl . , . . . . I .- \ 3
' Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie durch Innerhalb der &ffentlichen Verkehrs- und Griinflaichen sind Baumpflanzungen allgemein zulassig (Hinweis: zeichnerisch D!aghgauﬁen EOWIE Zwe?hhai?.r [auf dirdAu’feEwand] 5".“' w;zbel el_llntc;:]gscho_sageﬂ ngaudgnb%uljsmg. Euslatzllch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gem. § 19 dargestellt sind nur die Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen zur Fahrbahneinengung). Sinc Liacngatiben sowle swerchnauser [auf der Au er.alwand]l|m ~\~ auleh bel zweigeschossigen Lsebauden 2uldssig.
B Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i V 212 Abs. 3 B, NVO bi iner GRZ 0.8 ib hritt d ’ Anderunaen der im Bebauunasplan festaesetzten Standorte fiir Baumannflanzunaen zur Fahrbahneinenauna innerhalb Dachgauben und Zwerchhauser diirfen 1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten und missen von den Giebelwanden mind.
M S 4 waizeun au V. m. § 21a Abs. 3 Bau IS zU einer von B,6 fiberschritien werden. . 9 gsp - geset P 9 gung . 2,50 m - bei Doppelhdusern mind. 1,50 m - Abstand halten. Sie sind zudem nur im 1. Geschoss mit geneigten
S der offentlichen StralBenverkehrsflachen sind im Rahmen des zu erstellenden StraRenendausbau-Plans ausnahmsweise N e .
— . - o N . - ) Dachflachen zulassig [nicht im Spitzboden].
o S S Versick becke 2.2 Sockelhdhe zuldssig, wenn sie mit den Grundzlgen der Festsetzung in der Planzeichnung vertretbar sind. Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 1,00 m betragen Germarkurg Scharmede
S ersickerungsbecken - ; . : ; 0 - ‘ ; , . ur
= S A gs o mind. 15"cm und max. 50 cm (Die Sopkelhohe wird gemesserlw zwischen "dem an das Grledstuck angrenzenden (Die Planung wird derzeit erstellt.) Die Dachgauben und Zwerchhauser an einer Front eines Baukdrpers dirfen weder in der Oberkante noch in der Flur 12
— S bwasserpumpwerk unteren Héhenbezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung 2.5 'Unterer Héhenbezugspunkt') und der Oberkante - , .
: . Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.
Muhfen %.. Erdgeschossfullboden-Rohbaudecke.). Dachbegriinung
Weg - -~ Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 15° von Hauptgebauden sind zu mindestens 50% sowie Gestaltuna von Dobpelhiusern
-~ 2.3 Hohe baulicher Anlagen im WA1 Flachdacher von Garagen und tberdachten Stellplatzen sind vollstandig flachig mindestens extensiv zu begrinen; die ng oppe . . . . S
*ﬁ.,g k . . . N . . .. . . L . . ; i . Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Dachiberstand, Traufthéhen, Firsthdhen und
Die maximal zulassige Hoéhe baulicher Anlagen im WA1 definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO (iber die je nach Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Substratstarke muss mind. 8 cm betragen. i - : h N . - L -
o - A1l /1 . S « . L . . . . ) . . . - Gebaudehdhen sowie Fassadenmaterial und -farbe fur beide Halften einheitlich auszufiihren.
57 — Dachform zulassige Wand- und Firsththe bzw. Gebaudehthe sowie die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse. Ausnahmen von der Dachbegriinung sind bei Vorrichtungen fur die technische Geb&udeausstattung (z.B.
% I~ 0, 0 Aufzugsschéachte, Kihlungs- und Liftungsaufbauten) und Belichtungsflachen sowie fiir nutz- und begehbare Bereiche Bauliche Einfriedungen
2wd V\_!andhoheiflrsthohe bel_SatteI \ Kruppelwglm und Walmdach . zulassig. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fir aufgestanderte Module zur Nutzung Die Hohe von baulichen Einfriedungen an &ffentlichen ErschlieBungsstraBen und in einem Abstand bis 3,00 m zu diesen
0 NS - Die Wandhéhe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der der solaren Strahlungsenergie. [Vorgartenzone] ist bis zu 0,80 m zulassig
P — 7 Dachhaut und dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung 2.5 A h ise k bei I’E K dstii k far d ckwardi Gartenbereich ein 7 ind. 75 % Offn bi
""\'% 'Unterer Hbhenbezugspunkt'). Begriinung von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache W Iann el Zgrun stiicken fir den rickwartigen Gartenbereich ein Zaun (mind. o ungen) bis
— — bei 1-gesch. Geb&duden: WH max. 4,50 m Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, soweit sie nicht durch Gebdude oder E, " m Ho e"zfl%lgr-.\“gshsen ge}: en.d Rad ‘sffentlichen Griinflachen’ und ‘orivaten Griinflachen' ist ein Z ind
=3 bei 2-gesch. Geb&duden: WH max. 6,50 m ErschlieBungsflachen Uberbaut sind, sind mit einer Substratschicht und einem entsprechenden Bodenaufbau noang von often .|c en Len- un“ a VEEQ_EH’ Gffentlichen Griinflachen’ und ‘privaten Griinflachen’ ist ein Zaun (mind.
O 140 (Machtigkeit mind. 25 cm) zu Gberdecken, zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. 75 % Offnungen) bis zu 1,20 m Héhe zulassig.
Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen dem héchsten Schnittpunkt der Aulkenflachen der Dachhaut (First) und dem . L . , . .
an das Grundstick angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (sieche Textliche Festsetzung 2.5 ‘'Unterer Vorgartenzone Standplatze f'-”' Mu.!ltonr.llen und Mullconte[mer auf privaten Grundstticken ) ) ) )
Hoéhenbezugspunkt'). Die Vorgartenzone - Bereich zwischen 'Straflenverkehrsflichen' und straRenseitiger Geb&udeflucht - ist bei Die Standplatze fur Mdlitonnen und Mllcontainer auferhalb des GebZudes sind zu befestigen und durch dichte
30 40 50 60 bei 1-gesch. Gebzuden: FH max. 10,00 m Einzelhdusern mindestens 50 % und bei Doppelhiusern mindestens 30 % je Haushilfte wasseraufnahmefihig zu Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der offentlichen
I bei 2-gesch. Gebauden: FH max. 8,50 m belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen. Die Standplétze fur Mulltonnen und Miillcontainer missen einen
Bereich zwischen 'StraRenverkehrsflachen' und der Gebzudeflucht an der Hauseingangsseite als Vorgartenzone zu Mindestabstand von 1,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Die Abstandsflache ist zu begriinen.
Firsthéhe bei Pultdach bezeichnen. Schottergdrten und Voll- bzw. Teilversiegelungen durch Folien und Vliese sind hier unzulassig.
Bei Gebauden mit Pultdach gilt fur die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) der hochstgelegene Schnittpunkt der Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung zuldssig, wenn eine Nutzung zur Anlage der Mindestanzahl der Stellplatze
Aullenkante der aufgehenden Wand mit der Dachhaut (First). Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen dem First und gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 (s. C Hinweise) ist fir die
d dem an das Grundstick angrenzenden unteren Hoéhenbezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung 2.5 'Unterer gesamten Baugrundstiicke weiterhin anzuwenden.
. Héhenbezugspunkt').
A PLANZEICHENERKLARUNG Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) FH max. 7,50 m Vorgartenzone im WA2
Die Vorgartenzone im WA2 - Bereich zwischen 'StralBenverkehrsflachen' und strallenseitiger Gebaudeflucht - ist
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO) I:l Strallenverkehrsflachen Gebiudehdhe bei Flachdach mindestens 30 % wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen und
' ’ . ] Bei Gebauden mit Flachdachern wird die Gebaudehthe (GH) gemessen zwischen der Oberkante Dachhaut/Attika oder dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bereich zwischen 'StraRenverkehrsflachen' und der Geb&udeflucht an
WA . . . I:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Oberkante von Briistungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem an das Grundstiick angrenzenden der Hauseingangsseite als Vorgartenzone zu bezeichnen. Schottergarten und Voll- bzw. Teilversiegelungen durch Folien
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), hier WA1/WA2 Zweckbestimmung- unteren Hohenbezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung 2.5 'Unterer Hohenbezugspunkt'). und Vliese sind hier unzulassig. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 (s. C Hinweise) ist fir die gesamten Baugrundstiicke
Rad- und Gehwe GH max. 7,00 m weiterhin anzuwenden.
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO), hier max. 2 Wohnungen - g
Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(i.V.m. textlicher Festsetzung Mr. 4)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
A Einzel- oder Doppelhauser zulassig
Baugrenze
WA durch Baugrenzen festgelegter iberbaubarer Bereich
| nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malknahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

@ Abwasser, Zweckbestimmung: Versickerungsbecken und Abwasserpumpwerk

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

@ Abwasser, Zweckbestimmung: Ableitungsgraben

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Erneuerbare Energien

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen im WA2
Die maximal zulassige Hoéhe baulicher Anlagen im WA2 definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO lber die je nach
Dachform zulassige Wand- und Firsthéhe bzw. Gebdudeh&he sowie die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse.

Wandhdéhe/Firsthéhe bei geneigten Dachern im WA2

Die Wandhéhe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut und dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Héhenbezugspunki (siehe Textliche Festsetzung 2.6
'Unterer Hbhenbezugspunkt').

WH max. 9,00 m

Bei geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe der héchstgelegene Schnittpunkt der AulRenflachen
der Dachhaut (First). Beim Pultdach gilt fir die maximal zuladssige Firsthéhe (FH) der héchstgelegene Schnittpunkt der
Aullenkante der aufgehenden Wand mit der Dachhaut (First). Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen dem First und
dem an das Grundstick angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung 2.6 'Unterer
Héhenbezugspunkt').

FH max. 11,50 m

Gebaudehéhe bei Flachdach im WA2

Bei Gebauden mit Flachdachern wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) gemessen zwischen der Oberkante
Dachhaut/Attika oder der Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem an das Grundstlick
angrenzenden unteren Hohenbezugspunkt (siehe Textliche Festsetzung 2.5 'Unterer Héhenbezugspunkt').

GH max. 9,50 m

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aus den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen ergeben sich gemaR DIN 4109 passive
Schallschutzmallnahmen, diese sind nach den Bestimmungen der DIN 4109 vorzusehen. Der Vollzug der
Larmpegelbereiche erfolgt in den jeweiligen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren, entsprechende
Nachweise sind gemafl den Regelungen der DIN 4109 zu erbringen.

Es wird empfohlen die Grundrissgestaltung im Wege der architekionischen Selbsthilfe so zu optimieren, dass alle
schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden.

Ausnahmen nach § 31 BauGB kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Stadt Salzkotten

Gemarkung Scharmede, Flur 10
Mafdstab 1 : 1.000
Vorentwurf

Bebauungsplan SH 6
'Am Knukel'




